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一、国内宏观回顾和展望 

（一）地产销售数据环比改善 

2 月 16 日，国家统计局发布 2023 年 1 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况的统计数据。1

月份，70个大中城市中商品住宅销售价格环比上涨的城市个数增加；一线城市商品住宅销售价格环比转涨、

二三线城市环比降势趋缓；一线城市商品住宅销售价格同比上涨、二三线城市同比下降。1月份 70个大中

城市中，新建商品住宅和二手住宅销售价格环比上涨城市分别有 36个和 13个，比上月分别增加 21个和 6

个。 

 

图 1  70 个大中城市新建商品住宅价格环比（%） 

数据来源：同花顺，前海期货 

 

图 2  各线城市新建商品住宅价格环比（%） 

数据来源：同花顺，前海期货 
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二手房景气度明显改善，节后二手房成交量在过去四年中仅弱于 2021年同期。多家市场机构发布的数

据显示，2 月以来市场带看量持续回升。2 月 1 日-14 日，贝壳重点 50 城二手房日均成交量较 1 月同期增

长约 90%。 

今年以来房地产市场主基调仍以稳为主，楼市政策环境仍保持相对宽松。1 月份楼市支持政策持续发

布，多地推出“接力贷”，各地因城施策支持地产政策继续推出。当前房地产市场情绪有所修复，但更多体

现在一线和部分强二线城市，多数城市购房者仍持观望态度，三年疫情严重影响家庭的风险承担意愿，在

当前居民不愿意加杠杆的情况下，市场修复尚需时日。往后来看，核心一二线城市或将率先迎来市场复苏，

有望带动全国楼市逐步企稳。 

 

（二）国内宏观前瞻 

上周三（2 月 15 日），央行进行了 4990 亿元 1 年期 MLF 操作，中标利率为 2.75%，与此前持平。2 月

MLF 到期量为 3000亿元，这意味着本月央行实施了 1990亿元净投放，为连续第三个月加量续作。MLF政策

利率自去年 8 月以来已连续 7 个月不变，随着 1 月信贷超预期强劲，央行选择加量续作 MLF，意味着短期

内降准的概率下降。本周一将公布 1 年期和 5 年期以上贷款市场报价利率（LPR），预计本月 LPR 利率继续

保持稳定，主要是 LPR 利率锚(MLF利率)继续保持稳定，同时，部分银行面临息差压力，也将影响银行短期

下调 LPR利率动力。 

 

二、海外宏观回顾和展望 

美国 1 月通胀、经济数据均超预期，紧缩交易升温 

上周公布的美国 1 月 CPI 和 PPI 环比双双回升，通胀回落进程有所减慢，与此同时，1 月零售销售数

据大超预期，显示美国经济仍有韧性。 

2月 14日，美国劳工统计局公布的数据显示，美国 1月 CPI同比（非季调）为 6.4%，高于预期值 6.2%，

低于前值 6.5%；核心 CPI（非季调）同比为 5.6%，高于预期值 5.5%，低于前值 5.7%。核心服务仍是拉动

CPI 的主要因素，且同比贡献度继续增长。核心商品延续通缩，但对 CPI同比拖累较上月减小。能源对 CPI

同比贡献度较上月略有增加。通胀数据连续第四个月回落，但环比增速（季调）由前值的-0.1%大幅反弹至

0.5%。1月所有商品、服务价格指数均有上涨，核心服务上涨斜率陡峭。 

2 月 15 日，美国商务部公布的数据显示，美国 1 月零售销售环比增长 3%，高于市场预期的 2%，前值

为-1.1%，为 2021 年 3月以来最大增幅；1月核心零售销售环比为 2.6%，大幅高出市场预期的 0.2%，同样

创下近两年来最大涨幅。细分来看，13个零售类别均出现不同程度的上涨，其中机动车、家具和电子产品

零售涨幅最为突出。1月零售数据表现强劲，降低短期内美国经济步入衰退的概率。 
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图 3  美国 CPI、核心 CPI 同比增速（%） 

数据来源：同花顺，前海期货 

 

图 4  美国 CPI、核心 CPI 环比增速（%） 

数据来源：同花顺，前海期货 
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内处于高位的风险，美联储可能需要将利率上调至高于当前预测的水平。 
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本周美联储将公布 2月货币政策会议纪要（2月 23日周四）。据 CME“美联储观察”，美联储 3月加息

25个基点至 4.75%-5.00%区间的概率为 81.9%，加息 50个基点至 5.00%-5.25%区间的概率为 18.1%；到 5月

累计加息 25个基点的概率为 6.7%，累计加息 50个基点的概率为 76.7%，累计加息 75个基点至 5.25%-5.50%

区间的概率为 16.6%。此外还将公布美国 PCE核心物价指数（2月 24日周五），核心物价指数不包括食品和

燃料，能更好地反映潜在通胀，PCE物价指数也将引发美联储内部关于是否需要调整加息步伐的讨论。 
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